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ПЕРЕЧЕНЬ ГРАФИЧЕСКИХ МАТЕРИАЛОВ 
№ 
п/п Наименование чертежа Гриф Масштаб 

Марка  
чертежа 

Том I. Утверждаемая часть проекта 
Часть 2. Графические материалы (схемы) генерального плана. 

 Раздел 3 
1. Генеральный план (основной чертеж)* ДСП 1:25 000 ГП - 1 

 Раздел 4 

2. Схема функционального зонирования 
территории* ДСП 1:25 000 ГП - 2 

3. Схема административно-территориальных 
границ ДСП 1:25000 ГП -3 

4. 
Схема планируемых границ зон с особыми 
условиями (ограничениями) использования 
территории* 

ДСП 1:25 000 ГП – 4  

5. Схема существующих и планируемых границ 
земель различных категорий. ДСП 1:25 000 ГП - 5  

 Раздел 5 

6. Комплексная схема развития инженерной 
инфраструктуры*  ДСП 1:25 000 ГП - 6 

7. Схема развития транспортной инфраструктуры* ДСП 1:25 000 ГП - 7 
Том II.    Материалы по обоснованию проекта генерального плана 

Часть 2. Графические материалы по обоснованию проекта 
 Раздел 4 

8. Схема размещения планируемой территории в 
структуре Краснодарского края б/г 1:600000 МО - 8 

9. Ситуационная схема размещения планируемой 
территории в структуре Мостовского района б/г 1:100000 МО - 9 

10. 
Схема современного использования и 
планировочных ограничений территории с 
анализом возможного направления ее развития* 

ДСП 1:25 000  МО - 10 

11. 
Схема границ территорий, подверженных риску 
возникновению чрезвычайных ситуаций 
природного и техногенного характера* 

ДСП 1:25 000  МО - 11 

 Раздел 5 

12. 
Схема планируемых границ функциональных зон 
и размещения объектов капитального 
строительства*  

ДСП 1:25 000  МО - 12 

13. Схема очередности освоения территории и 
размещения инвестиционных площадок ДСП 1:25 000  МО - 13 

 
*Внесены изменения согласно муниципальному контракту №2016.1514 от 02 ноября 2016 г. 
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ВВЕДЕНИЕ. 

 
 

Генеральный план поселения – документ территориального 
планирования, определяющий стратегию градостроительного развития 
поселения. Генеральный план является основным градостроительным 
документом, определяющим в интересах населения и государства условия 
формирования среды жизнедеятельности, направления и границы развития 
населенных пунктов поселения, зонирование территорий, развитие 
инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, градостроительные 
требования к сохранению объектов историко-культурного наследия и особо 
охраняемых природных территорий, экологическому и санитарному 
благополучию. 

Генеральные планы поселений разрабатываются в границах 
соответствующих муниципальных образований либо в границах населенных 
пунктов, входящих в состав поселения. 

Генеральный план является правовым актом территориального 
планирования муниципального уровня. Проект генерального плана  
Мостовского городского поселения  Мостовского района Краснодарского края 
разработан по заказу администрации  Мостовского городского поселения, 
муниципальный контракт №54 от 25 августа 2008 года и в соответствии с 
заданием на проектирование.  

 
Проект выполнен в соответствии с положениями и требованиями: 
 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29 декабря 

2004 года №190-ФЗ; 
 Градостроительного кодекса Краснодарского края от 

21 июля 2008 года №1540-КЗ; 
 Свод правил СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89*. 

Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений". 
Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (утв. приказом Министерства 
регионального развития РФ от 28 декабря 2010 года №820); 

 Приказа департамента по архитектуре и градостроительству 
Краснодарского края от 16 апреля 2015 года №78 "Об утверждении нормативов 
градостроительного проектирования Краснодарского края"; 

 Санитарных, противопожарных и других норм проектирования. 
Территориальное планирование  Мостовского городского поселения 

осуществляется посредством разработки и утверждения его генерального 
плана, на основании которого юридически обоснованно осуществляются 
последующие этапы градостроительной деятельности на территории 
муниципального образования: 

 разработка и утверждение плана реализации генерального плана 
поселения; 
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 подготовка проекта и принятие нормативного правового акта 
градостроительного зонирования – правил землепользования и застройки с 
установлением градостроительных регламентов; 

 разработка и утверждение планов и программ комплексного развития 
систем коммунальной инфраструктуры; 

 разработка проектов по инженерному обеспечению территории; 
 разработка и утверждение градостроительной документации по 

застройке территорий первоочередного освоения (проекты планировки, 
проекты межевания); 

 подготовка градостроительных планов земельных участков. 
Согласно действующему законодательству генеральным планом 

муниципального образования - городского поселения устанавливается и 
утверждается: 

 территориальная организация и планировочная структура территории 
поселения;  

 функциональное зонирование территории поселения; 
 границы зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства местного значения; 
В случае если в генеральном плане поселения содержатся предложения 

по установлению аналогичных предложений краевого или федерального 
уровня, идущие вразрез решений принятым в СТП Краснодарского края, то 
требуется согласование проекта на краевом и федеральном уровнях.  

Порядок согласования проекта генерального плана установлен согласно 
статье 25 Градостроительного Кодекса РФ.  

Проект генерального плана до его утверждения, согласно 
Градостроительному Кодексу РФ, подлежит опубликованию в порядке, 
установленном для официального опубликования муниципальных правовых 
актов, иной официальной информации, не менее чем за три месяца до его 
утверждения. Проведение государственных вневедомственной и экологической 
экспертиз, согласно Градостроительному Кодексу, не является обязательным 
требованием для утверждения проекта генерального плана. 

Состав и содержание проекта генерального плана  Мостовского 
городского поселения отвечают требованиям Градостроительного Кодекса 
Краснодарского края и детализированы техническим заданием, утвержденным 
заказчиком. 

 
В состав материалов проекта генерального плана входят: 
Часть 1. Положение о территориальном планировании  
Часть 2. Графические материалы (схемы) генерального плана 
В целях согласования и обеспечения процесса утверждения в данной 

работе выполнены материалы по обоснованию проекта генерального плана, 
включающие: 

Часть 1. Пояснительная записка (описание обоснований проекта 
генерального плана) 

Часть 2. Графические материалы (схемы) по обоснованию проекта 
генерального плана 
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Согласно заданию на проектирование, в составе работы разработан 
проект границ пгт. Мостовской  Мостовского городского поселения  
Мостовского района. 

В данном проекте согласно заданию на проектирование были 
использованы следующие разделы, разработанные в составе Схемы 
территориального планирования муниципального образования  Мостовский 
район: 

 «Топографические изыскания М 1:25 000», выполненные ФГУП 
«Северо-Кавказское аэрогеодезическое предприятие», экспедиция №205 в  

2008 г.; 
 раздел «Охрана историко-культурного наследия», разработанный 

ОАО  «Наследие Кубани», г. Краснодар в 2009 г.; 
 технический отчет «Составление схематической карты инженерно-

геологического районирования», разработанный ГУП «Кубаньгеология»  
филиал Азовское отделение, г. Темрюк в 2009 г.; 

 раздел «Сельское хозяйство», разработанный ФГУП 
«Госземкадастрсъемка»-ВИСХАГИ, г. Краснодар в 2009 г. 

 «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. 
Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций», разработанный 
ООО «ИнжСтройИзыскание», г.Краснодар в 2006 г. 

В соответствии с Градостроительным Кодексом Краснодарского края 
разработка проекта генерального плана  Мостовского городского поселения 
осуществлена на основании положений о территориальном планировании, 
содержащихся в «Схеме территориального планирования муниципального 
образования  Мостовский район Краснодарского края».  

В соответствии с Градостроительным Кодексом не требуется 
определение срока реализации Генерального плана, так как это невозможно в 
условиях современной рыночной экономики, не регулируемой плановым 
хозяйством. Исходя из этого, данный проект определяет развитие городского 
поселения на бессрочный период, условно выделяя периоды первоочередного 
развития (ориентировочно 5÷10 лет с момента утверждения генплана); 
расчетный срок (основной показатель – ориентировочно 25÷30 лет); резервное 
освоение на дальнейшую перспективу (свыше 25÷30 лет). 

 
 
Генеральный план Мостовского городского поселения утвержден в 

установленном порядке в 2012 г. За прошедший период времени возникла 
необходимость внесения в него изменений, а именно: 

1) изменения функционального зонирования и планировочной 
структуры юго-восточной части пгт. Мостовской согласно утвержденному 
проекту планировки; 

2) изменения функционального зонирования и планировочной 
структуры северо-восточной части х. Веселый согласно утвержденному 
проекту планировки; 

3) изменения наименования объекта с «существующая свалка мусора» 
на «площадка для сбора утильсырья» с размером санитарно-защитной зоны 100 
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м. согласно п. 7.1.12 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 IV класса опасности, с 
последующей ее ликвидацией на расчетный срок. На проектируемый период 
предусмотреть площадку по сбору, переработке и утилизации ТБО на 
территории Краснокутсного сельского поселения Мостовского района. 

4) изменения функционального назначения земельных участков с 
кадастровыми номерами 23:20:1005001:179, 23:20:1005001:590 расположенных 
в юго-восточной части Мостовского городского поселения с «земель 
сельскохозяйственного назначения» на «существующие производственные, 
коммунально-складские предприятия» в связи с фактическим использованием; 

5) изменения функционального назначения северной части 
х.Первомайский с «проектируемая жилая и общественно-деловая зона на «зону 
сельскохозяйственного использования»; 

6) отображения существующего садоводческого товарищества вдоль 
автомобильной дороги п. Мостовской - с. Беноково; 

7) изменения функционального назначения земельного участка, 
расположенного в районе ул. Южная в близи существующего водозабора в пгт. 
Мостовской с «проектируемая территория производственных и коммунально-
складских предприятий»  на «проектируемая территория общественно-делового 
назначения»; 

8) изменения функционального назначения земельных участков с 
кадастровыми номерами 23:20:0102001:1, 23:20:0102001:2, 23:20:0102001:14 с 
«существующая территория индивидуальной жилой застройки» на 
«существующая территория производственных и коммунально-складских 
предприятий» в связи с фактическим использованием; 

9) изменения функционального назначения земельных участков с 
кадастровыми номерами 23:20:0116001:58, 23:20:0116001:179, 
23:20:0116001:74, 23:20:0116001:94, с «территория курортного назначения» на 
«территория производственных и коммунально-складских предприятий» для 
размещения тепличного хозяйства; 

10)  изменения функционального назначения земельных участков с 
кадастровыми номерами 23:20:0115001:143, 23:20:0115001:144 с «территория 
индивидуальной жилой застройки» на «территория курортного назначения» в 
связи с фактическим использованием. 

Иные аспекты генерального плана корректировке не подлежали. 
Таким образом, графические материалы генерального плана 

Мостовского городского поселения откорректированы с учетом указанных 
изменений. 

В графическую часть внести изменения в  следующие чертежи: 
- Генеральный план (основной чертеж); 
- Схема функционального зонирования территории; 
- Схема планируемых границ зон с особыми условиями (ограничениями) 

использования территории;  
- Схема развития транспортной инфраструктуры. 
- Схема современного использования и планировочных ограничений 

территории с анализом возможного направления ее развития; 
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- Схема границ территорий, подверженных возникновению 
чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера; 

- Схема планируемых границ функциональных зон и размещения 
объектов капитального строительства местного значения; 

- Схема очередности освоения территории и размещения 
инвестиционных площадок. 

Текстовые материалы изменению не подлежали, за исключением пункта 
«Введение» Тома 1. Части 1 и Тома 2. Части 1. 

 
Согласно Постановлению администрации Мостовского городского 

поселения №624 от 16.09.2016 года «О подготовке проекта внесения изменений 
в Генеральный план Мостовского городского поселения Мостовского района», 
муниципальному контракту №2016.1514 от 02 ноября 2016 года в Генеральный 
план Мостовского городского поселения внесены следующие изменения: 

1) в границах горных отводов для добычи полезных ископаемых 
изменена функциональная зона с «зона сельскохозяйственных угодий» на 
«производственная, коммунально-складская зона», с целью дальнейшего 
перевода земельных участков из одной категории земель в другую; 

2) проект генерального плана дополнен выявленным объектом 
археологического наследия «Селище Мостовское 2» с нанесением 
утвержденных границ территории объекта и охранных зон; 

3) в графические материалы генерального плана внесены границы 1,2,3 
пояса санитарной охраны водозабора «Междуреченский», текстовая часть 
дополнена режимом использования территории в границах зон санитарной 
охраны, согласно утвержденному проекту зон санитарной охраны и 
установлению границ и режимов зон санитарной охраны источников питьевого 
и хозяйственно-бытового водоснабжения ООО «Очистные сооружения»; 

4) учтены проектные решения утвержденного Постановлением 
администрации Мостовского городского поселения Мостовского района №519 
от 04.08.2016 года проекта планировки и проекта межевания земельного 
участка с кадастровым номером 23:20:0115001:76; 

5) существующие объекты торговли выделены из зоны низкоплотной 
жилой застройки в зону общественно-делового назначения; 

6) генеральный план дополнен функциональной зоной «зона размещения 
объектов сельскохозяйственного назначения»; 

7) земельный участок с кадастровым номером 23:20:0503001:536 
изменен с «зона сельскохозяйственных угодий» на «зона размещения объектов 
отдыха и туризма» в связи с фактическим использованием; 

8) существующая зона для ведения садоводства выделена из зоны 
низкоплотной жилой застройки в зону для ведения садоводства; 

9) земельные участки с кадастровыми номерами 23:20:0111024:16, 
23:20:0111027:16 изменены с «зона размещения объектов отдыха и туризма» на 
«зона общественно-делового назначения»; 

10) земельные участки с кадастровыми номерами 23:20:0000000:188, 
23:20:0115001:24 изменены с «зона сельскохозяйственных угодий» на 
«производственная, коммунально-складская зона»; 
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11) земельный участок с кадастровым номером 23:20:0122001:118 
изменен с «зона размещения объектов транспортной инфраструктуры» на 
«производственная, коммунально-складская зона»; 

12) в западной части пгт.Мостовской территория, примыкающая к 
границе земельного участка с кадастровым номером 23:20:0122001:103 
изменена с «зона низкоплотной жилой застройки», «зона объектов 
транспортной инфраструктуры» на «зона размещения объектов 
сельскохозяйственного назначения»; 

13) земельный участок с кадастровым номером 23:20:0118001:17 
изменен с «зона спортивного назначения» на «зона размещения объектов 
сельскохозяйственного назначения»; 

14) земельный участок с кадастровым номером 23:20:0118001:539 
изменен с «зона сельскохозяйственного использования» на «зона размещения 
объектов сельскохозяйственного назначения»; 

15) выделены территории общественных пространств и зеленых 
насаждений общего пользования (парки, скверы, зеленые насаждения общего 
пользования) в населенных пунктах Мостовского городского поселения; 

При внесении изменений учтены инвестиционные проекты, 
расположенные на территории Мостовского городского поселения 
Мостовского района. 

Иные аспекты генерального плана корректировке не подлежали. 
В графическую часть Генерального план внести изменения в следующие 

чертежи: 
 Генеральный план Мостовского городского поселения (основной 

чертеж) М 1:25000 (ГП-1); 
 Схема функционального зонирования территории Мостовского 

городского поселения М 1:25000 (ГП-2); 
 Схема планируемых границ зон с особыми условиями 

(ограничениями) использования территории М 1:25000 (ГП-4); 
 Комплексная схема развития инженерной инфраструктуры М 1:25000 

(ГП-6); 
 Схема развития транспортной инфраструктуры М 1:25000 (ГП-7); 
 Схема современного использования и планировочных ограничений 

территории с анализом возможного направления ее развития М 1:25000 (МО-
10); 

 Схема границ территорий, подверженных риску возникновения 
чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера М 1:25000 (МО-
11); 

 Схема планируемых границ функциональных зон и размещения 
объектов капитального строительства М 1:25000 (МО-12); 

В ранее утвержденную схему очередности освоения территории и 
размещения инвестиционных площадок М 1:25000 (МО-13) в связи с 
изменением законодательства изменения не вносятся. 

Графические материалы Генерального плана, оставленные без 
изменений: 

 Схема административно-территориальных границ М 1:25000 (ГП-3); 
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 Схема существующих и планируемых границ земель различных 
категорий М 1:25000 (ГП-3); 

 Схема размещения планируемой территории в структуре 
Краснодарского края М 1:600000 (МО-8); 

 Ситуационная схема размещения планируемой территории в 
структуре Мостовского района М 1:100000 (МО-9). 
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РАЗДЕЛ 1. 
ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ 

 
1.1. ЦЕЛИ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ. 

 
Целью разработки генерального плана поселения является создание 

действенного инструмента управления развитием территории в соответствии с 
федеральным законодательством и законодательством субъекта Российской 
Федерации. Проектные решения генеральных планов являются основой для 
комплексного решения вопросов организации планировочной структуры; 
территориального, инфраструктурного и социально-экономического развития 
поселений; разработки правил землепользования и застройки, 
устанавливающих правовой режим использования территориальных зон; 
определения зон инвестиционного развития. 

Основными целями территориального планирования при разработке 
генерального плана  Мостовского городского поселения  Мостовского района 
Краснодарского края являются: 

 создание действенного инструмента управления развитием 
территории в соответствии с федеральным законодательством и 
законодательством субъекта Российской Федерации;  

 обеспечение средствами территориального планирования целостности 
городского поселения как муниципального образования; 

 выработка рациональных решений по планировочной организации, 
функциональному зонированию территории и созданию условий для 
проведения градостроительного зонирования, соответствующего 
максимальному раскрытию рекреационного и социально-экономического 
потенциала поселения с учетом опережающего развития инженерной и 
транспортной инфраструктуры; 

 определение необходимых исходных условий развития за счет 
совершенствования территориальной организации поселения, прежде всего за 
счет увеличения площади земель, занимаемых главными 
конкурентоспособными видами использования. 

Решения генерального плана основываются на следующих принципах: 
 наращивание ресурсного потенциала в сельском хозяйстве поселения, 

развитие перерабатывающей промышленности; 
 обеспечение сохранности и восстановления природного комплекса 

территории, ее природно-географических особенностей, в том числе 
памятников археологии и культуры; 

 устойчивое развитие территории за счет рационального 
природопользования и охраны природных ресурсов в интересах настоящего и 
будущего поколений; 

 соблюдение последовательности действий по территориальному 
планированию, организации рациональной планировочной структуры, 
функционального и последующего градостроительного зонирования с учетом 
опережающего развития систем коммунальной инфраструктуры для 
оптимизации уровня антропогенных нагрузок на природную среду; 
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 рациональное размещение объектов капитального строительства 
местного значения, автомобильных дорог общего пользования между 
населенными пунктами, мостов и иных транспортных и инженерных 
сооружений вне границ населенных пунктов. 
 

1.2. ЗАДАЧИ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ. 
 

Реализация указанных целей осуществляется посредством решения 
задач. Основными задачами генерального плана являются: 

 выявление проблем градостроительного развития территории 
поселения и внесение изменений в действующий генеральный план, 
обеспечивающих решение этих проблем на основе анализа параметров 
муниципальной среды, существующих ресурсов жизнеобеспечения, а также 
отдельных принятых градостроительных решений; 

 создание электронного генерального плана на основе новейших 
компьютерных технологий и программного обеспечения, а также с учетом 
требований к формированию ресурсов информационных систем обеспечения 
градостроительной деятельности (ИСОГД); 

 определение направления перспективного территориального развития; 
 определение зон, в которых осуществляется жизнедеятельность 

населения посредством функционального зонирования территории 
(отображение планируемых границ функциональных зон); 

 разработка оптимальной функционально-планировочной структуры 
городского поселения, создающей предпосылки для гармоничного и 
устойчивого развития территории поселения, для последующей разработки 
градостроительного зонирования, подготовки правил землепользования и 
застройки; 

 определение системы параметров развития  Мостовского городского 
поселения, обеспечивающей взаимосогласованную и сбалансированную 
динамику градостроительных, инфраструктурных, природных, социальных и 
лечебно-оздоровительных компонентов развития;  

 подготовка перечня первоочередных мероприятий и действий по 
обеспечению инвестиционной привлекательности территории городского 
поселения при условии сохранения окружающей природной среды; 

 определение зон планируемого размещения объектов капитального 
строительства местного значения, существующих и планируемых границ 
земель промышленности, энергетики, транспорта и связи. 

Для решения этих задач проведен подробный анализ существующего 
использования территории  Мостовского городского поселения, выявлены 
ограничения по ее использованию, в том числе с учетом границ территорий 
объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями 
использования территорий, границ зон негативного воздействия объектов 
капитального строительства местного значения. 

Генеральным планом определяются планируемые границы 
функциональных зон городского поселения с отображением параметров их 
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планируемого развития, устанавливается порядок и очередность реализации 
предложений по территориальному планированию.  
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РАЗДЕЛ 2. 
ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ТЕРРИТОРИАЛЬНОМУ 

ПЛАНИРОВАНИЮ И ПОСЛЕДОВАТЕЛЬНОСТЬ ИХ ВЫПОЛНЕНИЯ 
 

2.1. ПРОГНОЗ ПЕРСПЕКТИВНОЙ ЧИСЛЕННОСТИ НАСЕЛЕНИЯ 

 
Численность постоянного населения Мостовского городского поселения 

на 01.01.2009 года составляет 26287 человек, плотность – 215 чел/км2. 
 

Характеристика населенных пунктов, входящих в состав  
Мостовского городского поселения 

№ 
п/п 

Наименование населенного 
пункта 

Площадь 
земель в 
границах 

населенного 
пункта, га 

Численность 
населения, 

чел. 

Плотность 
населения, 

чел/га 

1 пгт.Мостовской 1499,5 25 492 17,0 
2 хутор Веселый  37,2 139 3,7 
3 хутор Высокий 28,6 85 3,0 
4 хутор Первомайский  55,4 308 5,6 
5 хутор Пролетарский  37,4 171 4,6 
6 хутор Садовый  23,3 102 4,4 

Всего 1681,4 26297 15,6 
 
Население Мостовского городского поселения характеризуется его 

преимущественным размещением в административном центре пгт.Мостовском 
(96,9 %). На остальные населенные пункты х.Веселый, х.Высокий, 
х. Первомайский, х.Пролетарский, х.Садовый приходится около 3 % населения.  

Средняя плотность населения Мостовского городского поселения 
составляет 15,6 чел/га. При этом относительно высокая плотность населения 
наблюдается в пгт. Мостовской (17 чел/га) и п. Первомайский (5,6 чел/га). 
Остальные населенные пункты за счет наличия свободной территории имеют 
низкую плотность населения от 3,0 до 4,6 чел/га. 

Динамика численности населения характеризуется его резким 
увеличением в период с 1990 по 1995 гг. и плавным ростом в период в 1995 по 
2009 гг.  

В целом демографическая ситуация в Мостовском городском поселении 
повторяет краевые проблемы и обстановку большинства регионов. Характер 
рождаемости определяется массовым распространением малодетности (1-2 
ребенка). 

Наряду с процессами естественного воспроизводства населения большую 
роль в формировании демографического потенциала поселения играет 
механическое движение населения (миграция). Поскольку в поселении 
наблюдается естественная убыль населения, то увеличение населения 
происходит за счет миграционного прироста. Однако, в последние годы 
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сформировалась тенденция снижения коэффициента смертности и увеличения 
коэффициента рождаемости. 

Демографический прогноз – важнейшая составляющая 
градостроительного проектирования, на основе которой определяются 
проектные параметры отраслевого хозяйственного комплекса, комплекса 
общественных услуг, жилищного строительства, регионального рынка труда. 

Настоящим проектом при определении прогнозной численности 
населения Мостовского городского поселения учитывались: 

 положения «Концепции демографического развития Российской 
Федерации на период до 2015 года», где в качестве основных приоритетов 
региональной демографической политики выделены – повышение рождаемости 
и укрепление семьи, снижение смертности и рост продолжительности жизни, 
оптимизация миграционных процессов; 

 прогноз перспективной численности населения, проведенный в схеме 
территориального планирования муниципального образования Мостовский 
район; 

Исходя из этих соображений генеральным планом, учитывая достаточно 
высокий потенциал территории, выбрано направление на устойчивое 
увеличение численности населения поселения. 

Прогноз численности населения муниципального образования  
Мостовское городское поселение произведен по следующим проектным 
этапам: 

 I очередь – ориентировочно до 2015 год; 
 расчетный срок – ориентировочно до 2030 год. 
В качестве базового года для прогнозных расчетов принят 2009 год. 
Расчет прогнозной численности населения учитывает особенности 

развития территории, как района, так и поселения, а именно: 
  Мостовское городское поселение в системе района по своему 

географическому положению является центральным, имеет железнодорожное и 
автомобильное транспортное сообщение с соседними районами; 

 пгт.Мостовской является административным центром и самым 
крупным населенным пунктом в районе; 

 экономика Мостовского городского поселения имеет промышленную 
специализацию (около 30% производимого валового муниципального продукта 
обеспечивается за счет промышленности); 

Генеральным планом Мостовского городского поселения предлагается 
развитие всех населенных пунктов.  

В целом, прогнозная численность  Мостовского городского поселения на 
расчетный срок до 2030 года составит 31,895 тыс. человек (увеличение на 21,4%).  
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Прогнозная оценка численности населения  
на расчетный срок генерального плана до 2030 года 

№ 
пп 

Наименование 
населенного пункта 

Существующее 
положение, тыс.чел 

Проект. на расчетный 
срок, тыс. чел 

1 пгт.Мостовской 25 457 30 000 
2 хутор Веселый  153 480 
3 хутор Высокий 85 135 
4 хутор Первомайский  308 500 
5 хутор Пролетарский  171 280 
6 хутор Садовый  104 500 
 ВСЕГО 26 278 31 895 
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2.2. ПРОЕКТНОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ ПОСЕЛЕНИЯ,  
БАЛАНС ЗЕМЕЛЬ ПО КАТЕГОРИЯМ. 

Территория Мостовского городского поселения в административных 
границах, установлена законом Краснодарского края от 16 сентября 2004 года 
№ 777-КЗ «Об установлении границ муниципального образования Мостовской 
район, наделении его статусом муниципального района, образованием в его 
составе муниципальных образований – городских и сельских поселений – и 
установлении их границ», составляет 12 179,5 га. 

Земли сельскохозяйственного назначения. 
Землями сельскохозяйственного назначения признаются земли за чертой 

поселений, предоставленные для нужд сельского хозяйства, а также 
предназначенные для этих целей. В составе земель сельскохозяйственного 
назначения выделяются сельскохозяйственные угодья, земли, занятые 
внутрихозяйственными дорогами, коммуникациями, лесными насаждениями, 
предназначенными для обеспечения защиты земель от воздействия негативных 
(вредных) природных, антропогенных и техногенных явлений, водными 
объектами, а также зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для 
производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной 
продукции. 

В настоящее время, согласно предоставленной информации, на балансе 
в границах муниципального образования числится 8753,8 га земель 
сельскохозяйственного назначения. 

Земли населенных пунктов. 
В соответствии с действующим законодательством землями населенных 

пунктов признаются земли, используемые и предназначенные для застройки и 
развития населенных пунктов, границы которых отделяют земли населенных 
пунктов от земель иных категорий.  

В состав земель населенных пунктов могут входить земельные участки, 
отнесенные к различным территориальным зонам: жилым, общественно-
деловым,  производственным, рекреационным, к зонам инженерных и 
транспортных инфраструктур, сельскохозяйственного использования, 
специального назначения, военных объектов. 

В настоящее время площадь земель населенных пунктов в границах 
Мостовского городского поселения составляет 1679,2 га. 

Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, 
телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, 
земли обороны и иного специального назначения. 

В данную категорию включены земли, предоставленные в 
установленном порядке предприятиям, учреждениям, организациям для 
осуществления возложенных на них специальных задач. Земли, подлежащие 
отнесению к данной категории, расположены за чертой населенных пунктов. 

Общая площадь земель промышленности, энергетики, транспорта и др. в 
границах поселения составляет 360,52 га. 

Земли лесного фонда 
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К землям лесного фонда относятся лесные земли (земли, покрытые 
лесной растительностью и не покрытые ею, но предназначенные для ее 
восстановления, - вырубки, гари, редины, прогалины и другие) и 
предназначенные для ведения лесного хозяйства нелесные земли (просеки, 
дороги, болота и другие). 

В настоящее время, согласно предоставленной информации, на балансе 
в границах поселения числится 1385,91 га земель лесного фонда. 

На расчетный срок генеральным планом определены территории для 
развития населенных пунктов. Всего необходимо 1 598,6 га для перевода в 
земли населённых пунктов, из которых:  

 земель сельскохозяйственного назначения – 1438,5 га;  
 земель лесного фонда – 95,2 га;  
 земель промышленности, энергетики, транспорта  –  64,9 га;  
 Далее в таблице представлен баланс земель в границах 

муниципального образования Мостовское городское поселение. 
 

Баланс земельного фонда по категориям 

№п
п Показатели 

Существующее 
положение 

На расчетный срок 
генерального плана 

Площадь, га % Площадь, га % 
1 Земли населенных пунктов 1679,2 13,8 3277,8 26,9 

2 
Земли 
сельскохозяйственного 
назначения 

8753,8 71,9 7315,3 60,1 

3 

Земли промышленности, 
энергетики, транспорта, 
связи и иного 
спецназначения 

360,5 3,0 295,6 2,4 

4 Земли лесного фонда 1385,9 11,3 1290,8 10,6 

 Всего земель в границах 
поселения 12 179,5 100,0 12 179,5 100 
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2.3. ПЛАНИРОВОЧНАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ ТЕРРИТОРИИ И СИСТЕМА 
ТРАНСПОРТНЫХ СВЯЗЕЙ. 

 
Мостовское городское поселение является административно-

территориальной единицей муниципального образования Мостовский район. 
Площадь поселения – 121,8 кв. км. В состав поселения входят 6 

населенных пунктов: пгт. Мостовской (административный центр), хутора 
Веселый, Высокий, Первомайский, Пролетарский, Садовый. 

На севере территория поселения граничит с Кошехабльским районом 
республики Адыгея, на западе – с Беноковским и Губским сельскими 
поселениями Мостовского района, на востоке с Зассовским сельским 
поселением Лабинского района, на юге – с Переправненским сельским 
поселением Мостовского района. 

Система расселения на проектируемой территории исторически 
неразрывно связана с водными и транспортными артериями. Сложившаяся 
планировочная структура представлена: 

1) поселком городского типа Мостовской, расположенным между рекой 
Лаба и железнодорожной веткой «Курганинск-Псебай»; 

2) агломерацией населенных пунктов (х. Первомайский, х. Веселый, 
х. Высокий, х. Садовый.), расположенной в 5 км от административного центра 
на пересечении водных и транспортных путей (река Ходзь и дорога 
регионального значения «Мостовской-Хамкетинская»); 

3) автономным населенным пунктом х. Пролетарский, расположенным 
в 10 км от административного центра вдоль дороги регионального значения 
«Мостовской-Хамкетинская». 

Планировочная структура пгт. Мостовской представляет собой 
компактное образование регулярной застройки с прямоугольной сеткой улиц. 
Проектная численность населения на расчетный срок составит 30 000 человек.  

Развитие селитебных территорий пгт. Мостовской на расчетный срок 
генерального плана предусмотрено в северном, западном, юго-западном и 
южном направлениях. На первую очередь освоения генеральным планом 
предусмотрено полное освоение кварталов внутри населенного пункта с 
размещением жилых зон и объектов общественного и социально-бытового 
назначения, а также предложено освоение жилых проектируемых районов 
в северной, южной и юго-западной частях населенного пункта, примыкающих к 
сложившейся жилой застройке.  

Хутора Веселый и Садовый расположены в 5 и 7 км юго-западнее 
пгт. Мостовской и вытянуты вдоль правого берега реки Ходзь. Проектная 
численность населения на расчетный срок составит 480 и 500 чел 
соответственно.  

Хутор Веселый. Генеральным планом предусмотрено первоочередное 
освоение свободных территорий в существующих границах населенного пункта 
и нового проектируемого жилого квартала вдоль автодороги между 
сложившейся жилой застройки х. Веселый и пгт. Мостовской. 
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Хутор Садовый. Генеральным планом на расчетный срок предлагается 
развитие населенного пункта в юго-восточном направлении, путем включения 
садоводческого товарищества под жилую застройку. 

Хутора Первомайский и Высокий  располагаются вдоль левого берега реки 
Ходзь и автодороги на ст. Губская. Проектная численность населения данных 
населенных пунктов на расчетный срок составит 500 и 135 чел. соответственно. 

Хутор Первомайский. Генеральным планом на расчетный срок 
предлагается развитие населенного пункта в северном направлении. 

Хутор Высокий. Генеральным планом на расчетный срок предлагается 
развитие населенного пункта в юго-восточном направлении. 

Хутор Пролетарский  расположен в 10 км юго-западнее пгт. Мостовской 
вдоль автодороги регионального значения «Мостовской-Хамкетинская». 
Проектная численность населения составит 280 чел. На расчетный срок 
генерального плана предусмотрено уплотнение существующих и освоение 
свободных территорий. Развитие населенного пункта предполагается в юго-
западном направлениях вдоль автодороги. 

Проектируемые транспортные схемы населенных пунктов являются 
органичным развитием сложившихся структур с учетом увеличения 
пропускной способности, организации безопасности движения, прокладки 
новых улиц и дорог. 

Генеральным планом предусматривается создание единой системы 
транспортной и улично-дорожной сети в увязке с планировочной структурой 
населенных пунктов и прилегающих к ним территориям. Такая система 
призвана обеспечить удобные, быстрые и безопасные связи со всеми 
функциональными зонами, объектами внешнего транспорта и 
автомобильными дорогами общей сети. 

Данным проектом предусмотрены мероприятия по рациональному 
формированию планировочной и пространственной структур планируемой 
территории  путем ее функционального зонирования с учетом территориальных 
особенностей и планировочных ограничений. 

Планировочная структура любой территории во многом зависит от 
возможности развития дорожной сети и транспортного комплекса. 
Транспортный каркас проектируемой территории представлен автодорогами 
регионального значения «Лабинск – Мостовской – граница Карачаево-
Черкесской Республики», «Мостовской - Ходзь», «Мостовская-Хамкетинская», 
«Мостовской-Баговская-Узловой», проходящих в юго-западном направлении от 
пгт. Мостовской, и автодорогой регионального значения «Первомайский-
Беноково», проходящей в направлении северо-запад от х. Первомайский. 
Внутри границ населенных пунктов дорожная сеть представлена сетью 
автодорог местного значения, находящихся в муниципальной собственности. 

В целях усовершенствования транспортной инфраструктуры 
Мостовского городского поселения генпланом предусмотрены следующие 
мероприятия: 

 строительство западного обхода автодороги регионального значения 
пгт. Мостовской (что позволит исключить прохождение транзитного 
транспорта через населенный пункт) и транспортных развязок, 
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удовлетворяющих нормам безопасности. Трасса прохождения автомобильной 
дороги нанесена условно, подлежит уточнению на последующих стадиях 
проектирования; 

 реконструкция существующих улиц и дорог поселения, 
усовершенствование покрытий существующих жилых улиц; 

 организация безопасных пешеходных переходов в условиях 
прохождения региональной автодороги по населенному пункту; 

 организация центров придорожного обслуживания  
 организация транспортно-логистического комплекса вдоль 

проектируемой региональной дороги – западного обхода пгт. Мостовской, а 
также рядом. 
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2.4. ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ. 
 

Основными целями функционального зонирования, утверждаемого в 
данном генеральном плане, являются: 

 установление назначений и видов использования территорий 
поселения; 

 подготовка основы для разработки нормативного правового акта – 
правил землепользования и застройки, включающих градостроительное 
зонирование и установление градостроительных регламентов для 
территориальных зон; 

 выявление территориальных ресурсов и оптимальной инвестиционно- 
строительной стратегии развития Мостовского городского поселения, 
основанных на эффективном градостроительном использовании территории. 

Основаниями для проведения функционального зонирования являются: 
 комплексный градостроительный анализ территории и оценка 

системы планировочных условий, в том числе ограничений по развитию 
территории; 

 экономические предпосылки развития поселения; 
 проектная, планировочная организация территории поселения. 
Функциональное зонирование территории  Мостовского городского 

поселения:  
 выполнено в соответствии с действующими законодательными и 

нормативными актами; 
 поддерживает планировочную структуру, максимально отвечающую 

нуждам развития населенных пунктов и охраны окружающей среды; 
 предусматривает территориальное развитие производственной и 

жилой зоны; 
 направлено на создание условий для развития инженерной и 

транспортной инфраструктуры, способной обеспечить растущие потребности в 
данных сферах; 

 устанавливает функциональные зоны и входящие в них 
функциональные подзоны с определением границ и особенностей 
функционального назначения каждой из них; 

 содержит характеристику планируемого развития функциональных 
зон и подзон с определением функционального использования земельных 
участков и объектов капитального строительства на территории указанных зон, 
рекомендации для установления видов разрешенного использования в правилах 
землепользования и застройки  Мостовского городского поселения.  

Для развития на расчетный срок генеральным планом поселения 
определены следующие функциональные зоны: 

 жилая зона; 
 общественно-деловая зона; 
 зона рекреационного назначения; 
 зона производственной, инженерной и транспортной инфраструктур; 
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 зона специального назначения; 
 зона сельскохозяйственного использования; 
Для эффективного и упорядоченного взаимодействия функциональных 

зон в них выделены подзоны. 
 

2.4.1 ЖИЛАЯ ЗОНА 
Жилая зона предназначена для организации благоприятной и безопасной 

среды проживания населения, отвечающей его социальным, культурным, 
бытовым и другим потребностям. 

В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных 
или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, 
объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего 
и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок 
автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием 
граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. 
В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для 
ведения садоводства и дачного хозяйства.  

В составе жилой зоны генпланом выделены следующие подзоны:  
- зона низкоплотной жилой застройки (плотность 15-20 чел/га); 
- зона среднеплотной жилой застройки (плотность 50-150 чел/га). 
В сложившейся застройке предлагается сохранение плотности, новые 

территории предусматриваются под низкоплотную жилую застройку. 
Жилищное строительство на проектируемой территории предлагается 

осуществлять индивидуальной застройкой усадебного типа с рекомендуемыми 
размерами приусадебных участков от 0,03 га до 0,15 га (размеры участков 
подлежат уточнению на стадии разработки Правил землепользования и 
застройки). 

В данном проекте был произведен расчет требуемой площади 
территорий для расселения прогнозного прироста населения по каждому 
населенному пункту (см. п. 2.3) с учетом расселения на частично освоенных 
жилых территориях.  Таким образом, общая площадь жилых зон на расчетный 
срок составит 1471,3 га, планируемое увеличение составит 409 га.  

 

2.4.2 ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА. 
Общественно-деловая зона предназначена для размещения объектов 

здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и 
коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, 
объектов среднего и высшего профессионального образования, 
административных, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, 
объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с 
обеспечением жизнедеятельности постоянного и временного населения. 

В состав объектов капитального строительства, разрешенных для 
размещения в общественно-деловых зонах, могут включаться жилые дома, 
гостиницы, подземные или многоэтажные гаражи, предприятия индустрии 
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развлечений при отсутствии ограничений на их размещение. 
В общественно-деловой зоне формируется система взаимосвязанных 

общественных пространств (главные улицы, площади, набережные, 
пешеходные зоны), составляющая ядро поселкового центра. 

В составе общественно-деловой зоны выделены подзоны: 
- зона общественно-делового и коммерческого назначения; 
- зона размещения объектов образования и здравоохранения; 
- зона размещения объектов придорожного сервиса. 
На расчетный срок генерального плана проектом предусмотрено 

увеличение площади зон общественно-делового назначения на 75 га. Таким 
образом, общая площадь общественно-деловых зон с учетом существующих и 
подлежащих реконструкции территорий составит 123,6 га. 

 
Зона размещения объектов общественно-делового и коммерческого 

назначения 
В состав данной зоны входят: 
1. Существующий общественный центр пгт.Мостовской, в его состав 

входят: администрация Мостовского района, Мостовского городского 
поселения, почта, автостанция, кинотеатр, дом культуры, продовольственные 
магазины, рынок, кафе, гостиница и др. 

2. Существующий общественный центр х.Первомайский сформировался 
на развилке дороги районного значения и улицы, ведущей к х. Высокому, в его 
составе – средняя общеобразовательная школа, магазины, ДК, почта, ФАП. 

3. Проектируемый общественный центр повседневного обслуживания 
населения х. Весёлый предусмотрен в северной части населенного пункта, в его 
составе: детский сад, магазины, фельдшерско-акушерский пункт. 

4. Проектируемый общественный центр повседневного обслуживания 
населения х.Садовый предусмотрен в центральной и северной части 
населённого пункта, в его составе: детский сад, магазины, спортплощадки и т.д. 

 
Зона размещения учреждений образования и здравоохранения – 

предполагает размещение сохраняемых существующих объектов образования и 
здравоохранения (средние образовательные школы, детские сады, средние 
специальные учебные заведения, больница, поликлиника, фельдшерско-
акушерский пункт, амбулатория) с дальнейшей реконструкцией по увеличению 
вместимости и строительство новых объектов: 

- пгт.Мостовской - средняя образовательная школа, детские сады, 
аптека; 

- х.Весёлый – детский сад, фельдшерско-акушерский пункт 
(амбулатория); 

- х.Садовый – детский сад; 
 
Зона размещения объектов придорожного сервиса предполагает 

размещение сохраняемых существующих объектов придорожного 
обслуживания (станции технического обслуживания, кафе, стоянки, магазины, 
автозаправочные станции) и строительство новых объектов: 
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-  при въезде в пгт. Мостовской вдоль автодороги регионального 
значения «Мостовской - Ходзь» с левой стороны; 

-  при въезде в пгт. Мостовской со стороны ст-цы Зассовской; 
- на пересечении железной дороги с автодорогой «Мостовской – 

Баговская - Узловой»; 
-  в восточной части х. Весёлый (на пересечении проектируемой 

региональной автодороги с автодорогой «Мостовской-Хамкетинская»). 

2.4.3  ЗОНА РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ. 
Зона рекреационного назначения представляет собой участки 

территории в пределах и вне границ населённых пунктов, предназначенные для 
организации массового отдыха населения, туризма, занятий физической 
культурой и спортом, а также для улучшения экологической обстановки и 
включают парки, сады, городские леса, лесопарки, пляжи, водоёмы и иные 
объекты, используемые в рекреационных целях и формирующие систему 
открытых пространств населенных пунктов. 

В настоящем генеральном плане в зоне рекреационного назначения 
выделены следующие подзоны: 

 зона общественных пространств и зеленых насаждений общего 
пользования; 

 зона спортивного назначения; 
 зона парков и лесопарков территорий;  
 зона размещения объектов отдыха и туризма назначения; 
 зона возможного размещения объектов отдыха и туризма.  
 
Зона общественных пространств и зеленых насаждений общего 

пользования занимает свободные от транспорта территории общего 
пользования, в том числе пешеходные зоны, площади, улицы, скверы, 
бульвары,  специально предназначенные для использования неограниченным 
кругом лиц в целях досуга, проведения массовых мероприятий, организации 
пешеходных потоков на территориях объектов массового посещения 
общественного, делового назначения.  

 
Зона спортивного назначения – предполагает размещение сохраняемых 

существующих спортивных объектов, в том числе плоскостных, а также 
проектируемых спортивных комплексов, площадок, стадионов и других 
сооружений для занятия физической культурой и спортом. 

Основными задачами по данной зоне при принятии проектных решений 
генерального плана являются: 

 обеспечение населению возможности заниматься физической 
культурой и спортом; 

 формирование у  населения,   особенно   у   детей   и   молодежи, 
устойчивого  интереса  к  регулярным  занятиям  физической культурой и 
спортом,  здоровому образу жизни,  повышению уровня  образованности  в этой 
области; 

 улучшение качества  физического воспитания населения; 
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 совершенствование деятельности  спортивных  клубов   и   создание 
молодежных центров досуга. 

В настоящее время в поселении, а именно в пгт. Мостовской, имеются 
следующие спортивные объекты – плоскостные спортивные сооружения 
(стадион, спортивные площадки), спортивно-оздоровительные учреждения 
(ДЮСШ, фитнесклубы). Однако общая обеспеченность спортивными 
объектами недостаточна, поэтому генеральным планом (согласно расчётам) 
запроектирована территория под размещение плоскостных спортивных 
сооружений  и открытых спортивных площадок общей площадью около 22,3 га 
в пгт. Мостовской. 

 
Зона парков и лесопарков территорий выполняет защитную функцию, в 

связи с развитием курортного строительства возрастает ее рекреационная, 
эстетическая и климаторегулирующая роль. Данная зона представлена вдоль 
левого берега р. Лаба в восточной части пгт. Мостовской, вдоль береговой 
линии р. Ходзь, р. Губс. 

 
Зона размещения объектов отдыха и туризма планируется разместить в 

северо западной части поселения вблизи р. Ходзь и термальных источников на 
землях сельскохозяйственного назначения. Общая площадь указанной зоны 
составит 86 га. 

 
Генеральным планом предусматривается зона возможного размещения 

объектов отдыха и туризма  общей площадью 75,7 га вдоль правого берега р. 
Ходзь выше х. Первомайский.  

Проектом также предусматривается строительство и благоустройство 
набережной с берегоукрепительными сооружениями по всей её протяженности 
в пгт. Мостовской. 

2.4.4. ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ  ЗОНА, ЗОНА  ИНЖЕНЕРНОЙ И 
ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ. 

Основной задачей данной функциональной зоны является обеспечение 
жизнедеятельности поселения и размещение производственных, складских, 
коммунальных, транспортных объектов, сооружений инженерного 
обеспечения, в соответствии с требованиями технических регламентов. 

Проектом предусматривается компактное размещение объектов и 
составных частей данной функциональной зоны и расположение их вблизи 
основных транспортных магистралей на достаточном удалении от жилых и 
рекреационных территорий.  

В составе зоны производственной, инженерной и транспортной 
инфраструктур генеральным планом  выделены подзоны: 

 производственная, коммунально-складская зона; 
 зона размещения объектов инженерной инфраструктуры (размещение 

водозаборных сооружений хозяйственно-питьевого водоснабжения, локальных 
очистных сооружений хозяйственно-бытовой канализации и т.д.); 



С т р а н и ц а  | 30 

« П Р О Е К Т Н Ы Й   И Н С Т И Т У Т   Т Е Р Р И Т О Р И А Л Ь Н О Г О   П Л А Н И Р О В А Н И Я »  
« Генеральный план Мостовского городского поселения Мостовского района Краснодарского края» - 2009 г. 

 зона размещения объектов транспортной инфраструктуры 
(размещение транспортно-логистических комплексов); 

 зона размещения линейных объектов инженерной и транспортной 
инфраструктур. 

Производственная, коммунально-складская зона предназначена для 
размещения производственных и сельскохозяйственных предприятий, 
складских объектов, иных объектов, обеспечивающих функционирование 
данных предприятий. Основная направленность производственных объектов – 
перерабатывающая, пищевая и строительная отрасль. Планируемая категория 
вредности – II - V класс с размерами санитарно-защитных зон 500-50 м. 

Генеральным планом планируется развитие сложившейся 
производственно – складской  зоны в западном, южном, юго-восточном 
направлении пгт. Мостовской, в юго-западной части х. Пролетарский. 

С целью наиболее рационального использования земель проектом 
предложена централизованная организация зон коммунально-складского и 
производственного назначения и предусмотрены территории для их 
размещения с учетом требований СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. 
Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

Первоочередными мероприятиями по реализации проектных решений в 
данном направлении являются: 

 перепрофилирование предприятий, расположенных в пределах 
селитебных и рекреационных зон, не отвечающих современным экологическим 
и эстетическим требованиям к качеству окружающей среды, либо увеличение 
санитарных разрывов за счет территории таких предприятий; 

 модернизация, экологизация и автоматизация производств с целью 
повышения производительности без увеличения территорий, а также создание 
благоприятного санитарного и экологического состояния окружающей среды; 

 организация санитарно-защитных зон в соответствии с требованиями 
соответствующих нормативных документов и регламентов. 

Зона размещения объектов транспортной инфраструктуры представляет 
собой совокупность территорий, предусмотренных для размещения объектов 
автомобильного и железнодорожного транспорта. Данная зона представлена 
проектируемым транспортно-логистическим комплексом в западной части пгт. 
Мостовской общей площадью 66,8 га. 

Зона размещения объектов инженерной инфраструктуры предназначена 
для развития инженерного обеспечения на проектируемых территориях путем 
реконструкции и капитального ремонта существующих систем в сочетании 
с созданием современной сети инженерных коммуникаций и головных 
сооружений, вводимых в строй в рамках планируемого строительства и 
реализации инвестиционных проектов. Указанная зона представлена 
существующими и проектируемыми объектами (водозаборные, очистные 
сооружения). 

Зона размещения линейных объектов инженерной и транспортной 
инфраструктур представляет собой совокупность территорий, 
предусмотренных для размещения линейных объектов автомобильного и 
железнодорожного транспорта и инженерных сетей.  
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2.4..5. ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ. 
Земли сельскохозяйственного использования в границах населенного 

пункта предназначены для нужд сельского хозяйства, как и другие земли, 
предоставленные для этих целей, в соответствии с градостроительной 
документацией о территориальном планировании, а также разработанной на их 
основе землеустроительной документацией (территориальным планированием 
использования земель). 

Разрешенные виды использования: сельскохозяйственные угодья 
(пашни, сады, виноградники, огороды, сенокосы, пастбища, залежи), 
лесополосы, внутрихозяйственные дороги, коммуникации, леса, многолетние 
насаждения, замкнутые водоемы, здания, строения, сооружения, необходимые 
для функционирования сельского хозяйства. 

Не основные и сопутствующие виды использования: инженерные 
коммуникации и транспортные сооружения, устройства; земельные участки, 
предоставляемые гражданам для ведения крестьянского (фермерского) 
хозяйства, личного подсобного хозяйства (садоводства, животноводства, 
огородничества, сенокошения и выпаса скота), а также несельскохозяйственным 
и религиозным организациям для ведения сельского хозяйства. 

Условно разрешенные виды использования (требующие специального 
согласования): карьеры перерабатывающих предприятий, склады, рынки, 
магазины, стоянки транспортных средств (терминалы), превышающие 
разрешенные размеры; почтовые отделения, телефон, телеграф; временные 
сооружения мелкорозничной торговли и другие сооружения. 

Изменение целевого использования земель включенных в границу 
населенного пункта будет производиться постепенно, по мере необходимости 
освоения, в порядке, предусмотренном действующим законодательством. 
Территории зон сельскохозяйственного использования могут использоваться в 
целях ведения сельского хозяйства до момента изменения вида их 
использования и перевода в другие категории, в соответствии с 
функциональным зонированием, намеченным генеральным планом. 

В проектируемых границах населённых пунктов под зону 
сельскохозяйственного использования предусмотрено 392,2 га. 

2.4.6.ЗОНА СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ. 
В состав зон специального назначения могут включаться зоны, занятые 

кладбищами, зелёными насаждениями специального назначения, объектами 
размещения отходов потребления и иными объектами, размещение которых 
может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо 
в других территориальных зонах. 

В настоящем генеральном плане выделены следующие подзоны зоны 
специального назначения: 

 зона кладбищ; 
 санитарно-защитная зона (озеленение санитарно-защитного 

назначения). 
Зона кладбищ 
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В границах  Мостовского городского поселения расположено 5 
кладбищ, из них 4 действующих и 1 закрытое кладбище.  

При выборе территорий для кладбищ необходимо руководствоваться 
следующими принципами: 

- размещение за пределами водоохранных зон моря и рек, санитарной 
охраны источников питьевого водоснабжения и минеральных источников; 

- месторасположение в центре групп населенных пунктов, которые 
предполагаются к обслуживанию этих кладбищ; 

- уменьшение пути следования ритуальных процессий. 
3 кладбища подлежат закрытию (одно в х. Пролетарском, два в х. 

Первомайском). На расчетный срок генеральным планом предусмотрено 
сохранение с возможностью расширения действующего кладбища пгт. 
Мостовской,. Проектируется 2 новых кладбища: одно для х. Веселый и х. 
Садовый и второе для х. Первомайский, Пролетарсий и х. Высокий.  

Санитарно-защитная зона 
Санитарно-защитная зона является обязательным элементом любого 

объекта, который является источником воздействия на среду обитания и 
здоровье человека. Санитарно-защитная зона утверждается в установленном 
порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации при 
наличии санитарно-эпидемиологического заключения о соответствии 
санитарным нормам и правилам. 

Ширина санитарно-защитной зоны устанавливается с учётом 
санитарной классификации, результатов расчётов ожидаемого загрязнения 
атмосферного воздуха и уровней физических воздействий, а для действующих 
предприятий - натурных исследований. 

Территория санитарно-защитной зоны предназначена для: 
 обеспечения снижения уровня воздействия до требуемых 

гигиенических нормативов по всем факторам воздействия за ее пределами; 
  создания санитарно-защитного барьера между территорией объекта и 

территорией жилой застройки; 
 организации дополнительных озелененных площадей, 

обеспечивающих экранирование, ассимиляцию и фильтрацию загрязнителей 
атмосферного воздуха, повышение комфортности микроклимата. 

В данном проекте предусмотрены мероприятия по постепенному выносу 
на нормативное расстояние от застройки предприятий, оказывающих 
негативное воздействие на окружающую среду. Высвободившиеся территории 
подлежат обязательному озеленению густокронными породами деревьев, 
обладающих фитонцидными свойствами. При невозможности переноса 
объектов предлагается перепрофилирование или модернизация таких 
производств для обеспечения нормативных санитарно-защитных разрывов. 

Генеральным планом на расчетный срок определено под зону 
специального назначения 129,7 га территорий. 
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2.5. САНИТАРНАЯ ОЧИСТКА ТЕРРИТОРИИ. 
 
Санитарная очистка территории населенных пунктов  Мостовского 

городского поселения направлена на содержание в чистоте селитебных 
территорий, охрану здоровья населения от вредного влияния бытовых отходов, 
их своевременный сбор, удаление и эффективное обезвреживание для 
предотвращения возникновения инфекционных заболеваний, а также для 
охраны почвы, воздуха и воды от загрязнения. 

Действующая свалка мусора расположена 1,5 км. северо-западнее пгт. 
Мостовской. 

Согласно положениям схемы территориального планирования 
Краснодарского края в схему санитарной очистки территории края положена 
комплексная система обращения с отходами, подразумевающая создание 
оптимальной сети мусороперерабатывающих комплексов и инфраструктуры 
транспортировки отходов между отдельными узлами этой сети. 

Для определения размещения узлов логистической сети переработки и 
утилизации отходов территория Краснодарского края была функционально 
прозонирована, с выделением поясов в соответствии с хозяйственным 
использованием территорий и плотностью населения, проживающего на них. 

В результате анализа существующего положения в системе расселения 
края были определены 5 функционально-планировочных зон для размещения 
базовых единиц системы санитарной очистки. 

Мостовской район относится к 5 зоне - горная зона очагового 
животноводческого земледелия. 

В указанных зонах должны быть определены места для размещения 
территориальных объектов становления системы обращения с отходами: 

 комплексы по переработке и утилизации отходов производства и 
потребления на территории Краснодарского края; 

 перегрузочные комплексы. 
Вопрос мусороудаления должен решаться комплексно с учетом всех 

населенных пунктов  Мостовского района. На стадии СТП Мостовского района 
для решения вопроса санитарной очистки территории населенных пунктов 
Мостовского района был проведен анализ современного состояния. С учетом 
минимизации путей следования автотехники населенные пункты района были 
условно объединены в 4 зоны, в каждой из которых запланировано размещение 
площадки сортировки твердых бытовых отходов (мусороперегрузочного 
комплекса). Администрацией Мостовского района принято решение о 
размещении объекта, необходимого для организации деятельности по сбору (в 
том числе раздельному сбору), транспортированию, обработке, утилизации, 
обезвреживанию, захоронению твердых коммунальных отходов на территории 
Краснокутского сельского поселения. Существующая свалка в Мостовском 
поселении проектом предусмотрена к закрытию и рекультивации. 
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2.6. РАЗВИТИЕ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 
 
С целью организации качественного инженерного обеспечения 

жизнедеятельности Мостовского городского поселения в данном проекте 
проведен анализ современного состояния каждого в отдельности инженерного 
сектора, выявлены мощности, необходимые для осуществления 
инвестиционных проектов, на основании чего были произведены расчеты 
требуемых нагрузок на инженерную инфраструктуру поселения и предложены 
пути решения данных задач. 

 
Электроснабжение. 
Основные объекты электроснабжения в настоящий момент находятся в 

собственности  МРЭС Лабинского филиала  ОАО «Кубаньэнерго». Питающей 
электроподстанцией является ПС 110/35/10 кВ «Мостовская». 

Электрооборудование в Мостовском городском поселении находится в 
удовлетворительном состоянии. 

Все населенные пункты Мостовского городского поселения  
электрифицированы  на 100%. 

Однако, существующие мощности не смогут удовлетворять растущие 
потребности поселения в электроснабжении, поэтому потребуется проведение 
комплекса работ, направленных на реконструкцию имеющихся мощностей 
с целью их увеличения, а также строительство новых. 

Для определения проектных мощностей в данном проекте были 
проведены расчеты согласно действующим нормативам. 

Потребная мощность Мостовского городского поселения на расчетный 
срок составит – 13441 кВт, годовой расход электроэнергии – 51292 тыс. кВт 
ч/год. 

В связи с увеличением нагрузок и для улучшения схемы 
электроснабжения, обеспечивающей бесперебойным питанием её 
потребителей, необходима реконструкция существующих электрических сетей 
с учетом перспективного развития района. 

Для развития на перспективу генеральным планом определены 
следующие мероприятия: 

 реконструкция  подстанций с заменой на ОРУ-35 ОД КЗ 35 на газовые 
выключатели и замена ячеек КНР-10 на ячейки с вакуумными выключателями; 

 строительство ВЛ 10 кВ «Мостовская - Промышленная»; 
 увеличение общей мощности КТП 10/0,4 кВ;  
 проведение ремонта ВЛ-35 кВ; 
 проведение ремонта ВЛ-10 кВ.  
Для подключения проектируемых электрических нагрузок жилых и 

общественных зданий предусматривается строительство трансформаторных 
подстанций 10/0,4 кВ, линий электропередач 10 кВ и замена на существующих 
ТП 10/0,4 кВ силовых трансформаторов на трансформаторы с большей 
мощностью. 
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Газоснабжение. 
В поселении газифицирован один населенный пункт – пгт. Мостовской 

через ГРС «Мостовская», которая находится на балансе ОАО 
«Мостовскаярайгаз», с магистрального газопровода высокого давления 
«Майкоп-Невинномысск». За источник газоснабжения Мостовского городского 
поселения принята ГРС «Мостовская» с давлением газа на выходе 0,6МПа. 

Учитывая новое строительство на свободных и реконструируемых 
территориях и техническую пригодность, для газификации жилого фонда в 
расчете принято 100% охвата газоснабжением проектируемых жилых и 
общественных зданий, при этом расход газа определен из учета местных 
отопительных установок. 

Площадь жилых зданий подсчитана, исходя из принятой нормы 
отапливаемой площади на одного человека – 23 м2.  

Для подключений к ГРС дополнительной расчетной нагрузки 
необходимо выполнить расчет пропускной способности газопровода, а также 
необходима реконструкция существующей ГРС для увеличения ее пропускной 
способности. 

Для снижения давления газа с высокого Р=0,6 МПа до низкого Р=0,003 
МПа и подачи его коммунально-бытовым потребителям, в  каждом населенном 
пункте необходимо установить газорегуляторный пункт (ГРП). 

 
Теплоснабжение.  
Теплоснабжение жилых территорий  Мостовского городского поселения 

предусматривается от автономных источников питания систем поквартирного 
теплоснабжения – от автоматических газовых отопительных котлов для 
индивидуальной одно- и двухэтажной застройки. 

Вновь проектируемые котельные необходимо предусмотреть во всех 
населенных пунктах при дальнейшем проектировании для обслуживания 
детских садов, комплексных зданий коммунально-бытового и общественного 
назначения.   

На проектируемых территориях возможна установка мини ТЭЦ, 
использующих принцип когенерации, что позволяет существенно увеличить 
КПД использования топлива и создавать основу для энергобезопасности 
территории.  

В процессе развития новых территорий необходимо предусмотреть 
дальнейшую реконструкцию котельных и строительство новых газовых 
котельных с целью улучшения экологии и повышения экономических 
показателей.  

 
Водоснабжение. 
Водоснабжение пос. Мостовской осуществляется от водозабора, 

который находится на балансе предприятия МУП «Мостводоканал». В состав 
водозабора входят 8 артезианских скважин, насосные станции II подъема, 
водоводы и разводящие водопроводные сети. Общая производительность 
скважин составляет 405 м³/час, установленная производственная мощность 
водозабора 7.2 м³/сут. Две скважины законсервированы. 
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Водоснабжение Мостовского городского поселения планируется 
осуществлять от собственных источников водоснабжения, т.е. артезианских 
скважин. Проектируемое водоснабжение на расчетный срок с учетом 
ненормируемых потерь пос. Мостовского составляет 9 900 м³/сут. 

Ресурсы подземных вод пос. Мостовской могут быть достаточными и 
удовлетворить потребление воды питьевого качества в соответствии с нормами 
на хозяйственно-питьевые, производственные и противопожарные нужды при 
условии реконструкции существующей системы водоснабжения: ремонта 
артезианских скважин водоподъемного оборудования, насосных станций II 
подъема, перекладки старых сетей и строительства новых. Учитывая, что 
в поселке имеется большое количество тупиковых участков водопровода, 
необходимо предусматривать их постепенное кольцевание. Для обеспечения 
бесперебойного водоснабжения потребителей запроектировать строительство 
двух резервуаров чистой воды общей емкостью 500 м³, в которых также будет 
храниться 10 минутный неприкосновенный пожарный запас. 

Поверхностные дождевые воды перед сбросом в водоемы также должны 
подвергаться очистке, чтобы не вызывать сверхнормативного загрязнения воды 
в водоеме.  

В перспективе возможно добиться снижения потребления воды 
питьевого качества за счет внедрения следующих мероприятий: 

1) применение технической воды на полив территорий и зеленых 
насаждений; 

2) повсеместного внедрения учета воды; 
3) применение пластиковых и металлопластиковых труб, существенно 

снижающих потери в водоводах и разводящих сетях; 
4) внедрение на предприятиях систем оборотного водоснабжения. 
 
Водоотведение. 
В настоящее время централизованная хозяйственно-бытовая 

канализация в пос. Мостовской отсутствует. Сточные воды от общественных 
зданий и части территории индивидуальной застройки системой самотечно-
напорных коллекторов и станций перекачки подаются на существующие 
очистные сооружения мощностью 1400 м³/сут., принадлежащих ОАО «Юг». 
Подвергаются очистке 450 м³/сут., что составляет 32% их загруженности. 

На хуторах Веселый, Высокий, Первомайский, Пролетарский, Садовый 
централизованная система канализации также отсутствует. 

Одноэтажная застройка Мостовского городского поселения практически 
системы канализации не имеет, пользуется выгребами, из которых стоки 
асеннизационными машинами вывозятся на существующие очистные 
сооружения фирмы «Юг». 

В плане развития Мостовского городского поселения на расчетный срок 
для поселка необходимо предусматривать строительство единой 
централизованной системы канализации, в которую будут поступать 
хозяйственно-бытовые и загрязненные промстоки, прошедшие 
предварительную очистку на локальных сооружениях промпредприятий. 
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Т.к. общее количество стоков пос. Мостовской на расчетный срок 
составит 7088 м³/сут., а существующие очистные сооружения ОАО «Юг» 
мощностью 1400 м³/сут. необходимо предусмотреть строительство поселковых 
очистных сооружений механической и биологической очистки сточных вод 
мощностью 6000 м³/сут. 

В соответствии с рельефом местности территория поселка Мостовской 
может быть разделена на несколько бассейнов канализирования, имеющих 
свою систему самотечных и напорных коллекторов и насосных станций 
подкачек. 

В условиях малоэтажной застройки инженерное обеспечение жилых и 
общественных зданий поселка может быть обеспечено путем организации 
коммунального эксплуатационного центра (КЭЦ). КЭЦ включает все 
учреждения обслуживания населения, в том числе и локальные очистные 
сооружения канализации обслуживаемого поселения. 

Внедрение децентрализованного кластерного принципа позволит 
исключить протяженные инженерные коммуникации, канализационные 
насосные станции подкачки, ТП. Достигается экономия финансовых средств на 
прокладку, ремонт протяженных коммуникаций, сокращаются потери 
энергоресурсов, уменьшается аварийность. 

Канализирование хуторов с небольшим количеством сточных вод  
может быть обеспечено на очистных сооружениях малой мощности. 

 
Слаботочные сети. 
Услуги  по предоставлению местной телефонной связи на территории 

Мостовского городского поселения осуществляет Восточный узел  
электросвязи (УЭС) ОАО «Южная  телекоммуникационная компания». 

Монтированная номерная емкость телефонной сети общего пользования 
составляет 9,4 номеров. В поселении  установлены 5 таксофонов  
универсальных услуг связи. В целях улучшения   уверенного приема сигналов 
операторов сотовой связи, построены 2 вышки ОАО «Мобильные  
ТелеСистемы». 

На расчетный срок для полного удовлетворения потребность 
Мостовского городского поселения в телефонной связи потребуется 8,9 тыс. 
номеров АТС, что удовлетворяет настоящим задействованным номерам.  

Проектом генерального плана предусматривается также и увеличение 
сферы услуг, предоставляемых средствами связи (мобильная связь, интернет, 
IP-телефония и.т.д.). 

На стадии разработки генерального плана рассматриваются 
перспективы возможного развития проводных средств связи на ближайшие 30 
лет. Все технические решения, касающиеся вопросов организации схем связи, 
выбора оборудования и кабельной продукции, определения трасс прохождения 
линий связи, способов монтажа и прокладки кабелей, числа каналов на МСС и 
т.д., определяются на последующих этапах проектирования при наличии 
финансирования строительства объектов связи. 
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3. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА 
№ 
п/п Показатели Единица 

измерения 
Современное 

состояние  
Расчетный 

срок 
1 ТЕРРИТОРИЯ 

1.1 

Всего, в том числе: га 12178,5 12178,5 

земли сельскохозяйственного назначения га  
 8753,8 7315,3 

земли населенных пунктов га  
 1679,2 3277,8 

земли промышленности, транспорта, 
энергетики, связи и иного спецназначения  

га  
 360,5 295,6 

земли лесного фонда га  
 1385,9 1290,8 

1.2 

Территории в границах населённых пунктов 
всего, в том числе: га 1679,2 3277,8 

Жилая  га 927,1 1471,3 
Общественно-деловая  га 48,6 123,6 
Производственной, инженерной и 
транспортной инфраструктур га 384,1 964,5 

Рекреационного назначения га 2,8 183,95 
Специального назначения га 6,4 129,7 
Прочие (реки, овраги, незастроенная, 
сельскохозяйственного использования) га 310,1 404,75 

2 НАСЕЛЕНИЕ 

2.1 Всего чел. 26297 31895 
В том числе:    

 пгт. Мостовской чел. 25492 30000 
 хутор Веселый  чел. 139 480 
 хутор Высокий чел. 85 135 
 хутор Первомайский  чел. 308 500 
 хутор Пролетарский  чел. 171 280 
 хутор Садовый  чел. 102 500 

2.2 Плотность населения селитебной территории чел./га 28 22 
3 ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ  

3.1 Детские дошкольные учреждения  мест 1650 2048 
3.2 Общеобразовательные школы  -"- 2939 4282 
3.3 Больницы  коек 335 335 

3.6 Поликлиники  посещений 
в смену 744 744 

3.7 Предприятия розничной торговли м2 12680 12680 

3.8 Предприятия общественного питания посадочных 
мест 1068 1276 

3.9 Предприятия бытового обслуживания 
населения раб. мест 165 287 

3.10 Учреждения культуры и искусства (клубы, 
кинотеатры и др.)  мест - 3508 

3.11 Физкультурно-спортивные сооружения  кв.м - 62176 
4 ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА  

4.1 Водоснабжение    
Суточный расход воды м3/сут н/д 10298 

4.2 Канализация    
 Объемы сброса сточных вод в м3/сут 1400 7088 
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№ 
п/п Показатели Единица 

измерения 
Современное 

состояние  
Расчетный 

срок 
поверхностные водоемы 

4.3 Энергоснабжение     
 потребная мощность кВт 10519 13411 
 годовой расход кВт·ч/год 40235 51292 

4.4 Газоснабжение    
 Годовой расход газа  тыс. м3/год н/д 69453 
 Часовой расход газа м3/час н/д 38585 
 - газопроводы среднего давления км   

5 ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА 

5.1 Протяженность автомобильных дорог 
общего пользования км 101,8 125,3 

5.2 Протяженность железных дорог км 16,41 16,41 
5.3 Плотность транспортной сети    

 - автомобильной км/кв.км 1,6 1,1 
 

 


